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^a ô t d'expe ise

1. REQUERANTE

Office des Poursuites Delémont, Rue de l'Avenir 2, 2800 Delémont.

2. OBJET DE LA REQUÊTE

Détermination de la valeur vénale du domaine agricole de la Ventolière, en propriété de M. Albert Ritter et
formé des feuillets nos 312, 341, 342, 343, 344, 371, 379 et 398 du ban de'Bourrignon et n° 1275 du'ban
de Dévoiler (annexe 0).

3. SITUATION ET DESCRIPTION DES PROPRIETES

3.1. Plans de situation

Le domaine se trouve au nord-est de Bourrignon le long de la route cantonale. L'orthophoto suivante
montre les bâtiments qui le constitue :
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Les bâtiments suivants composent le centre d'exploitation

Feuillet n° 341
Habitation, rural : n° 1
Rural : n"2

Feuillet n° 343
Ecurie : n" 3
Remise, cantine : n" 4

\.—-

3.2. Descri tion énéraledes ro riétés

se,lolteRe.9istrefoncier-' lesfeL""ete. en propriété de M- Albert Ritter formant le domaine de la Ventollère
coljvrent-une surface de-271-'426-m2 et Possèdent une valeur officielle de" 580'900"fran'cs"
L-expertise montre que 253-473 m^ des feuillets en propriété sont en~naturede'surfaceagri^leaut'i!rc "'

4. REPONSE AUX QUESTIONS POSEES

Question 1 :

lQ"eLesuavaleu,'véna!.edel'entre- "sea_ "cole de la Ventolière en ro riété de M. Albert Ritter
Ïfomé.ed^feÏÏSnos312 M1 342 343 344'37Ï-379et'398dubandeBlouïr'il^l^o"lÏ7e5

Bases d'estimation

!;esjlie"x^nt.étévisités par le.soussl9né de droite en dates du 13 mars 2015 et 17 février 2016. La valeur
l'époque a ainsi été transposée aux normes actuellement en vigueur.

Principes d'estimation

Les, différenteéléments a9ricotes d'un domaine sont estimés au moyen du Guide fédéral ooùr l'estimatio
^eja valeur de rendement agricole 2018 en tenant compte duvieiinssement'destâtTm^n'M'en^o^ci1̂1



Valeur de rendement

En fonction des directives d'estimation du guide d'estimation agricole 2018, nous constatons que la
valeur de rendement du domaine de la Ventolière repose sur une partie agricole (domaine) et une'autre
non-agricole (second logement).

La valeur de rendement agricole (VRa) s'élève 601'930 francs. Le détail figure en annexe 3.

L estimation du second logement (partie non-agricole) se base sur le loyer mensuel moyen relevé par
enquête par l'Offîœ fédéral déjà statistique (annexe 4). Dans le cas présent, l'appartement appartient à
la catégorie des 3,5 pièces. En prenant en compte 853 francs de location mensuelle, lar valeur de
rendement non-agricole (VRna) atteint 170'600 francs.

Ainsi, la valeur de rendement totale (VRt) du domaine (VRi = VRa + VRna) est de 772'530 francs.

Valeur vénale

En fonction des directives cantonales, le calcul de la valeur vénale de l'entreprise agrteote se présente
selon la formule suivante :

Valeur vénale = (VRg x 2. 15 x 1.05) + W 2e logement

VR agricole
2.12

1.05
W 2B logement

Valeur de rendement évaluée selon le Guide d'estimation.

Facteur de conversion des entreprises agricoles (annexe 7).
Augmentation de la valeur vénale admise par l'art. 66 LDFR.
Valeur vénale du second logement, qui correspond à la valeur de
rendement non agricole, estimée sur la base d'un loyer non agricole.

La valeur vénale de l'entreprise agricole peut être détaillée comme suit :

Calcul de la valeur vénale

Entreprise agricole

(1) 'Domaine a ricole
ÏValeur de rendement agricole
j Facteur conversion

jValeur vénale

(2) 'Second lo ement
{valeur de rendement non agwofe
{Valeur vénale
i
(Valeur vénale = (1)+(2) =
(Valeur vénale (arrondi au millier) ;

i

Source ; Service de l'économie ivraie

Somme (frs) | Total (frs
l

601'930
2.15!

170'eool

1'294'150l

170'600|
f

1'464750s
1'465'OOOi

[Réponse :

La valeur vénale de l'entreprise agncote de la Ventolière, propriété de M. Albert Ritter et formée desi
feuillets nw 312, 341, 342, 343, 344, 371, 379 et 398 du ban de Bourrignon et n° 1275 du ban de i
Develier s'élève à l'465'OOù francs (arrondi au millier).



5. REMARQUE

Droit de réem tion

Dans le cadre de œtte vente particulière, nous rendons attentif-le requérant de vérifier l'existence (ou
non) d'un éventuel droit de préemption familial.

c-

J n-Paul Lâchât
ef de service

Hervé Schaffter
Droit rural & Viticulture

Annexe 0 : Requête de l'Office des Poursuites de Delémont
Annexe 1 : Extrait du Registre foncier. Registre foncier Jura.
Annexe 2 : Estimation de la valeur de rendement 2016. Service de l'économie rurale.

Annexe 3 : Estimation de la valeur de rendement 2020. Service de l'économie rurale.

Annexe 4 : Valeur locative non agricole. Canton du Jura 2017.

Annexe 5 : Statistique foncière 2020. Service de l'économie rurale.
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Service de l'économie rurale, Courtemelon, case postale 131, 2852 Courtételle

Sommaire valeur de rendement: immeubles

laChéselNoRF3U
Champ/Pré/LWère

LaVentollèreNaRFMl
Champ/M/UUère
Forêt
Habitation NarfoKet l
Rura]Nod'objet2

lïVentoIlèreMoRF342
Gtianp/Pré/UUère
fartt

LaVentollèmNoRF343
Champ/Pré/UBèra
Forêt
EcurteNod'oUetâ
Remise, antme No d'nbtet 4

tes Combattes No RF 344
Champ/Pré/Utlère

Droit Mont NaRF 379
Champ/Pté/UUère .
Fwët

UChéseINûRF398
Champ/Prf/Utlère

Sur la Montagne No Rf 1275
Forft

FlndeViilinéNoRF416
Ctemp/Pré/Utlère
Foret •

'eurtacatire

anondle.

ID'652
1S-073

T'440

4'48fl

Valeur de Valeur locatlve

rendement

arrandte arrondie

37-645

Total
rosa

Total 2S'7ÎSS
29'638

519
172350
172'280

Total
td'578

33

Total 11-920
2l''»64

612
Ul'917

67'9S4

Total
M'978

Total
2'9S7

Z3

Total
711

Total
1'261

Total
3'833

l

Valeur de
rendement

snwdlc

602-237

i-oas

374-787

10-611

l91'947

14W8

3'020

711

1-261

3'834

ÏVALEURI

© SBV Fiduciaire et Estimations VR04_Expl Normaleog 1/1



Service de l'économie rurale, Courtemelon, case postale 131, 2852 Courtételle

Sommaire valeur de rendement: bâtiments

HabitaHon Nod'objetl / No. RF 341

HabitBUons
pteœ nom), néœssaire

ËltlSBS
Entreofit
Garage

Rural No d'objet ï / No. RF 341

Habltaaons
place nom. nécessaire
locaux supplémentaires

EËSIS5

Total

Total

Total

Total
sables paur animaux consannant des fwnaew grosaere

EntrenBt . Total
Entreflfits à faurraae
Stockage des encrais de ternie

Ecurie No d'otdet 3 / No. RF 343

Esatis
Ecuries

EOtISBSt
. Entrepôts à fourrage

Remise, canUne No d'oyet 4 / No. RF343

HabtaUons
. kxauK suwilânenlates

EDtœaSt
Remise

Total

. Total

Total

Total

valeur locaUve

arrondie

8'681
S'681
i'S7i
143

l'tîS

311
123
188

B'286

Valeur de
remJeinent
airondle

Valeur locatlw

arrondie

valeur de
rendement

aironde

142304
142304
30'046
1'926
2a'ia

4'284
1'399

95<247.

10'652 172'350

15W3 172'280

8'286

6-476
3'473
3'003

7'20t
7-ÎOS
234
234

3-600
3-600

B80

95'Z47
72749
34-734
38'QIS

98712
98712
3'20S
3'205

SS'ÎSS

553B5
lî'569
12'569

7'4<o lorsiy

4'480 67-9S4

»VALEURI

© SBV Fiduciaire et Estimations VRQ4_Expl Nomialeog 1/1



Service de l'économie lurale, Courtemeton, case postale 131, 28$2 Courtételte

Sol

No RF/ Désignation
de la situation

•s pente
s

• D&ludlûn

jstanoe

«

l

En compte

t l;!ll
taChéselNoSU

LaVttitoIiè№No341

L 342

Laventollèreno343

tes Combattes No. 344

Tenaln de pSture/lâuche

Zone humide boisée

Zone'mame/plerreux

Droit Mont N0379

la Chésd No 398

4

4

4

4

4

4

4

3'136

3-136

85'411

85'411

30-485

3ir485

tl'856

6l'8S6

W№

3ff9&l

5'OÇO

5'OOD

.8-637

8'637

2'049

î'049

D

D

a

D

a

D

"D
D

D

a
D

D

D

D

D

D

D

D

'D

a

a

D

•D
D

D

D

D

D

D

"D
D

D

D

D

Région dimatique Dl-G^l-6

bonne 3'470

Région dlmaUqueDl-6, El-6

bonne 3'WO

RégkindlmatlqueDl-6,El-6

bonne 3-470

Région dlmtlflueDl-S, El-6

bonne 3'470

Réninn dlraatftiue D1-6, E1-6

bonne

mauvaise

moyenne

3-470

1'9M

2720

Région dmatiqueDl^.El-ï

bonne 3'470

Régton dbnaUque D1-6,EX-<

bonne 3'470

Fr. Pr
G H -0+E4-FW4- S^'î

3'470

t'088

1'088

3'470

Î470

y470

as'éaa

29'638

U'578

ID'578

21-4M

21"№4

10 230 3Î40

1-990

2-720

3-470

t4'97a

12'623

995

1'360

2'997
2'997

3-470

711

711

© SBV Fiduciaire et Estimations VR04_Expl Normale09 1/1



Service de réconomle rurale, Courtemeton, case postale 131, 2852 Courtételle

Sol
i

NoRF/DéslgnaUon
de la situauon

Fin de Vanné No 4W

^
s

Pente

l j

Déduction
Dlstenœ

i 3

U'046 Région clmatlqueDl-6,El-6

11'046 D bonne Ï170
D'
'D'
a~
•D

En compte

ei «3
?lii

3'470

ft.
lOWOocJt

3'833

3'833

Région clmatiflue

D

D

a

'Q'
l!

~D

"D
D

D

B

-D
D

D'
D

D-
R

D

D

G
D'
D

Région dmaUQue

Réflton dlmauque

Réalon dlmatique

Région climaBque
G
a-
D

D

a

Réaton cUnauque

D

n

D'
D'
D'

*****

© SBV Fiduciaire et Estimations VR04_Expl Normale09 1/1



Service de l'économie rurale, Courtemelon, case postale 131, 2852 Courtétdle

Forêt

ESUmatfcn seton: Peuplem. leune fOrêt (sol Ind.)

Peuplement de futaies (soi Ind.)

Soi forestier

Valeur du sol

Qualité de la station

coûts d'aiplonauon

Valeur du soi par lia

Valeur du sol pou» supeiflcfe hresUère

Jeune bois (DHP < 20 cm)

Qualité de la statiort

Coûts d'exploitatton

Val. de rendement Jeune bds Fr. par ha

VR: peuplement de feunetorêt

Peuplement de futaies (DHP > 20 cm)

Proportion de bols d'ceuwe dans rexploltatlon

llendanent brut

OoOtsd'explollaBon

Rendementnet(iSMianentl»ut-/ia6;j

Qualité de la statkm

Matériel sur pied

Âcoatësement

Val. rend. de peuplement Fr. par ha

Val. rendement de peuplement

Valeur de rendement

la !

ni"

rf

m"

^k)RF.

dtuatton

341

rwntoBère

3'000

3'490

342

taVffiulltrc

200

214

343

uwitdlfre

rsoo

1W5

379

(Mt Huit

150

135

127S

SuTltHooocrw

2'SOO

2'ins

416

niKkvamé

î

2

pauvre paume

peu élevé peu élevé

800 BW

519 33

pauvre paume

peuétevé peuéte»é

R'.Au

m

Pdntt

n*»

ff^fl»wwfe

Pr./ha

Fr.

FT. 0-ffBfC

bonne pauvre moiyenne moyaine

peuétevé peuéleté peuélevé pauâevé

1'200 .MO 1-000 l'OOO

417 23 461 l

bonne pauvre

peu Swt peu fievé

i'3oa

t95

moyenne

M

70

10

moyeflne

moveflne

7

3'2aa

800

moyenne

90

70

20

mayennÊ

moyeiine

/

3'200

l

33 612 23 1'26»

ÏVALEUR1

© SBV Fiduciaire et Esh'maflons VR04_Expl NomialeOS 1/1



Service de l'économie rurale, Courtemelon, case. postale 131, 2852 Courtételle

Habitations

NORF
No d'

naUon d'ob
nauondela rtied'

341 341 4l
2

Kual

BuuitVIC

343

ftemfsti, canune
Canune

01 rfa •auon

IsolaUon
FeiiêtTM" —
Çhauffiaae. _.
Accumulateur de chaleur

^^_-___--_ ——
ywçe du linge
Installations sanitaires
Approvisionnement an eau
Elimination des eaux usées
Autres critères
Slhiatton et éldgnanent

centre le plus proche: Delémont
Etoignement du centre; t2km

Ccmmune: Baumgnon
Nombre d'habtents: 280

Distança enbe l'haUtafc et la kxaBté (l pfc déduct. par km tfétoign.):
DéducBofi raœès
Total des nt* ur habitations

12
7

10
T
il
3
7

10

-â-

10
ï

•lï

•l
-16

ÏB—
-1
16"

Cuisine
Oambres

Oiambres

sale de ban/doudM (balB"°" »" dtMdie + m: + lavai Salle bain
yœ№ules, œyloire, pendens, galeries (apiés déducttor Bureau
Chamjre5_ __ -Chîmbre l
Chambis_ _ _ ~_ ÇhambreZ

Chambre 3_

j Déduction m» UL
.
Ouldne ' 22.8
.̂
!°"_ . „. ^ _ 33,7

Vâiandà chaufffe_ -]——^ ^gg

Chambre 4

_ __ Chambres.
Satiété baln/daucte (batgnc^nTduiae+ wc + towl Salle baiiïTe Sage
_erra5sa, talmiB, pemolas, etc., non tbés Cave
Chmnha Chambre
Qambies _ Salon

Qjlrine_ _ - --'Qlidiie
Chambres" - Chgmbie coidier
Salie* toWdtoudie (baignoire outeucfie + «t + hval aite de talii
WCttlavata^ _ _ " . ^-JWCrimple;
lua.iy de tofcB laas, Janllns d'hlw, pa»il!onstlej!iiitn, Baretsalle'ciDauWe -

4:01
.
M.45
Ï4.7Î

. î".
°9,47
15. 71

20
-2

7

Ul m'
1.7
J-5.
~i3
0.7
0.9 ~~

zo
-2

97
UL UL

20
•2

-15-

zo
-2

72 84
m' UL UL m2 UL UL

-SLM^ i-î

T l du volume habitable
Place nonnatement nécessaire
Tain de valeur hxatfve

Valeur locab-ve
Durée résMiide tfutlllsaBon
Etat/renouvellenent
Tau» de ça tallsaUon
Val. rend. de ta ace norm. néceEsaire

Place supplémentaire disponible
loysr net pour habitation entière '
Partie loyer net pour UL dép. place nomi. née.
D. tfutillsatton rest / état / remiuvellanent
Tauad'intétêtdebase
WajoraUon pour les frais (Tadmlnistration .
Taux de ça tallsatkm .

VR dépaaant la place narm. nécessaire

Total de valeur de rendement

UL

UL

iTAII. ttpdnt
S-^nnfe

<nnfa-

ft.

UL

FrAlrtc
f^imte

«niées

Fr.

h-.

B

e

0

eiwûo

F

6-81MDO

tfaK

l

*'ww

L*4/»<11M

H^SH.

11.B
11.

5.7
6'414
35

bèsbon
6. 1'it

l 514

IOS'141

.1
5.7
ÏWl
35

bèsbon
6.1%
37'1S2

37-162

5,7
123
20
bon

8.B%
1399
o.s
300
188

6.5%

6.5%
ï'885

4'284

4.4

5.7

40
bon

4.4
i'eoo
3'aw

6.5%

6.5%
55-385

5S'385

Calcul de la pl, norm. nécessaire

Parties d'exptoltatlon

Surface uUeagncole(SAU)
Surface de tares auwrtEs (TO)
Culhires spédalei; (Cspé)
Effectif total du bétail (UGB total)
Bovlns-UGB(LIG8B)
Vaches, lait commerdallsé-UGB (VALQ
Vaches mères et nourrices (VTWA)
Porcs et wlailles^JSB tOV

^VALEUR!

T»ped'exploltat!
G: Bovins d'âevage et de rente, diCT./inout^dièii.

Report
UGB Bables
aubes simples

Nomb. UL pl. nonn. nécea.
16

Propriété Ferm.

ha

ha
ha
UGB
UGB
UGB
UGB
UGB

25.16

90. 50

72SO
-.K3ÏZ

Total

25.16

~9SSO~
72:50'
62,W_

haTO/haSAU
UG8 total/ha SAU
haCSflé/haSAU
UGBB/UGBtOttl
VALC/UGBB
WWA/UGBB
OV/UGB total

3.60

afm
86%

© SBV Fiduciaire et EsUmations VR04_Expl Nomiate09 1/1



Service de l'économie nirale, Courtemelon, case postale 131, 2852 Courtételle

Enb-epôt

NORF N0

d'otif. Désignation de la paitte dtoyet

341 I 4 EntTqifit pour grillades
341 . l 4 EntrepStàbols
3+11 4 Entrapeijaidln

^

L/

Remise
MaloraUons

NoRF N0
tfobj.

Déslnnatlon de la partie
dobfet

m m2

s

Fym' Fr. Annte

Valeur
S «la rende
S ment

% Fr.

343 4 1 Remise -aL"â&ïg
a a. .D 5,
D-iï a. a.
5.H-El 0;
a a~D~H'
D D D D
a a a a.
D an a'
a Sa D

_ g D_.D g_
a aajE3;
a D D D
a. D D D
a. -a D D'.
5.SLÛÛ

a"

3.SO 1.SO 880 30 Don 7,0% U'569 \/

© SBV Frduciaire et Estimations VR04_Expl Normaleag 1/1



Service de l'économie rurale, Courtemelan, case postale 131, 2852 Courtételte

Etables simples / bâtiments

N0 No

RF aVbl DéslsnaBon de la partie d'objet

Garage / atelier

No No

RF d'ohj S Oéslgratlon de la partie (fobjet

341

311

l 1 Atelier

l 1 Double garage

•l Autres bâtiments

Fr.
î

Annfcs

valeutde
rendement

tl~ttt-: l
m" Fr^m' R-^rf Fr. Amées

e ww(B«q

B 2i.ro roos
El '21. BO 823

35

35

bon

bon
6.5%

6.5'it
a

Valeur de
rendement

Fr.

F-D(Blin>

ÏS'463

12-É57

g
D

D

D

a

No No

RF dlob|

Désignation de la patte d'oyet Nomtoe
(n'I, m3,
plèœs) Il i

Mnte

Valeur de
rendement

Fr.
accessoires

non aaricoles

r

r

~r~
T"
T-"
r-

(-

1~

© S6V Fiduciaire et EsUmaBons VR04_Expl NormateOB 1/1



Service de l'ésonomie nirale, Courtemelon, case postale 13'f, 2852 Counételle

Etabtes pour animaux consommant des fourrages grossiers

NoRF

Nod-chjet

Déslgnatton d-flbjet
BolBnonent et accès

.Utilisation comme étable secondaire ou comme mayens

Espèce animale,

vaches lanières (VALQ'
Autres radies laitières'
Taureaux et génisses de plus de 2 ans'
Jeune bétail d'un an à deux ans'

jeune bétal de moins d'un an'
Vaches m&ïs et nourrices (sans les veaux)'
Veaux de vaches mères et nourrices moins d'un an3

Sénlsses, taureaux et boeuft de plus de 4 mois'
Veau» destinés à Fengrals. de moins de 4 molt'
Veaux à l'a^rals (2,8 à 3 rotations par place)'

Fact.
uœ
*

l

l

0.6
0.4

0.25
0,8
0,17

0,4
0.08
0.1

Nombre
animaux

8

62

15

18

341
2

Ruai
4

r-

Val, loc,
UGB pa'r'UGB
&*uJH n

62. 00 61. 20

6.fl0 .81.60
4.50 81.60

val'toc- aS
f-OO *

3'794.W

490

367

UGB Val. loc
parUGB val. toc.

Total des UGB

MalBiaGons

Slabulation IIbic / Courette
StabulaUon libre

Courette, reiêtement dur, écoulement dans la fosse à purin
Installation de traite, y e. chambre à lait

installation de traite à pots

Machina à baire avec lactoduc
Salle de bâte, robot ds traite

Rrtoldlssanent du lait: bnk relhdilisseur
Distiibutlnn «rallments cancentiés

Oolflss éinetteu teurs stat d'allment et silo DAC
Abreuvoir autcniatlque pour veaux

EïacuaUori automatique des d^iecUons

solides; évacuât ra-et-vient, radeur, chaîne

llqiiMes: canal ou rtgWe à purin / calltebotls partld
llguktes: caillebotis œmplet

valeur Ixatfve totale r

CarTecBont>%/-5% , -10%
Valeur locaUveœirlBée iHiawgrf

Durée (Tutlllsauon effective flours)
Valeur lûiativa r-tel

Durée rtslduelled'utlllsatlon
Etat/ renouvellement

Taux de capttallsaBon

Va leur de rendement n-iytrioo

72.50

UGB

72.50
62.00

Malorat.

6,10
4,60

442
285

UGB Malorat

62.00
62.00

62.00

Î6.50

4. 10

6. 10

IW3

2S4

^37S

62.01)

365 Jr

10.20

/

632
8186

B286

365 )r
W1U
25

365 Jr / 365 jr

moyen

8.7%

95'247
Répartition des UGB pour la détennInaUpn des besoins normaux (report sur la page habKaUonl

Total des UGB1'W UGB 72.50 ^
Bovhscrétevageetderairte' UGB 62.00
Vaches mères et nounfœs2 UGB

UGB-bovln^ UGB 72.50

*VAL£URI

. © SBV Fiduciaire et Estimations
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Service de l'économie mrale, Courtemelon, case postale 131, 2852 Courtételte

Ecuries

NORF.
Nod'otijet

Déslgnatlcn (foyet
Etolgnanentetaooès

Espèce animale Rct
A

Juments allaitantes ou portantes l

*.!
Ji

Autres chevaux de plus de 3 ans 0.7

Autres poulains de moins de 3 ans O.S

, i Total des places d'anim. / UGB

'! Malorations

Sdlen-e
Pratiniiïs économisant le travail d'aflisur. /

(féracuation des déjections / de soins

Aires de sortie (petits pareoura / paddocks)

Valeur locaUve totale
Correction 0%/-5% /-1'0% s

Valeur locatlve corriaâe H-(inx)«F

Durée résiduelle dlitaisaBon
Etat/ renouvellement

Taux [le capitalisation

VjKsiirdarencl wvuion

Nomb,
3

B

9

10
4

23

343
3

Ecurte

UGB

C°AXB
9.00
7.CO
2.00

U.OO

U6B

18. 00

lo.oo

18. 00

4

vai. toc^

e

252
252
252

Majorât.

44

78

61

W. ^. №nfc UGB w-^l № te
2-26S
1764
504

UGB Malo'at'
792

780

1'098
7Z06

raas
35

moyen

7.3'Xi
98-712

^/

NORF
Nod'otijet

Désignation d'oBet
Etolgnement et accès

Espèce animale / syst ïtabulation Fdtt
UGB

Nanib.

places
PVO)

UGB val, loc.
FI-./PVO

NOmb.
Val. toc: places UGB

(PVD)
B

Val. loc.
IÏ./PVO tel. kx.

;. Total PVO/UGS
MajoraUans

. J Jardin d'hher
AlfoiiragEment autoniatfque
valeur kxsave totale
CofrccBon 0%/-s% , -10%

' Valeur locaUveconrlaée
Dureertslduelted'uBllsation
Etat/renouvellemant

Taux de capKaUsatlan

Valsurde reiKtement

ifVAlEUM

PVO Fr. 0 PVO
aoaUons

Ff. PVO

H-<UO-G)aF

© SBV Fiduciaire et Estimations VR04_Expl Normale09 1/1



Sen/lce de l'économie rurale, Courtemelon, case postale 131, 2852 Courtételle

Entrepôts à fourrage

NoRF

Nad'ohjd
DéslflnaKon d'ob)et

EIoignement et accès
FounaaB iecfpinie

Offre / genre de fouiraga

Nombre d'UGB

Majorations

Séchane en grange
InstallaUDnàalrftiild

Inst à air chaud: capteuiî salaires, pompe à chaleur

Chargement etdéchatBement

Gnie à bras pivotant

Usponiblllt*

bonrw

341
2

Rural
4

Type (TaffOuraaenient

< de 50%
d'aflburagmnnt

tfenellage

DlaponMIKé

Insuffisante

343
3

écurie
4

Typed'affnurageflient

Aflcuraaement
d'enailage mexlstenl

UGB

»

72.50

UGB

UGfi
tfautits

UGB

(Taubss

val. toc,
fr./UGB

e

24.00

Majorât.
n'./UGB

Vel. toc

D.;
1740

UGB

18.00

UGB

uca
tfautres

UCT
ifautres

vaiioc,
Fr^UGB

Majoiat
Fr^UGB

val. loc,

234

Pont-roulant avec griffe de reprise
Soufflajr, répartition manuelle

SoufflpliravPT ninarti'lwir'frA^cmnînrua

Entrepflte à ftlurrage m' /1

Slto, sans déslleuse (, nj) l'MO

Mgjofadon pourdésleuse (ina)
Stockase de céréales 'tonne = t) —~ ~6—

C— 5% l -Wh
valeur tocaBw

Durte ffuyisauon elfectiyê
Valourkxathre
Duteeresiduelie a'ublisatton
Etat renouvellement

Taux de ça Bllsattan

Valeur de rendement itaiptiixi

Stockage des engrais de ferme
NoRF

Nod'ob
nation d'

.Etoi nanert et accès

m'/rn2

Purin (m-) _970
Fumlère m' 122

Maloratians m3 /m2

Brasseur à Bsla- Oœ [vf)
Evac, ; élevât. / à [on taupe (m»)

va leur locatl»e totale

Correction 0% -5% -10% . E
Valeur locattre corrigée ndoood)

DunSed'utillsaUoneliecUve (fouis) B
Valeur locaBve n-ns
Durde résiduelle d'uUlsatlon

Taux de capBalisatRn
Valeur de rendement

K

Il

x

365

x

x

x

x

3S5

val. [oc.
Fr, m'(t'

IM

8,90

341
2

Rura
4

val, hx.
F am

2.75
2.75

Val. tac.
0)

•r /

m'/.t

l_V№a

3'473

36S r
3'473
20

en

10.0%
34-734

Val, toc, m'/iri'

2'668
336

in'/m2

3'003

3-003
365 ]r
3'OD3

30
ma/w

7,9%
3fl'015

val. toc.
Fs., nf t

x

«

x

365

Va\. toc.
m

a

x

x

Val. loc.
201

x

)(

365 fr /

365 r

?.3%

3-205

VSI. Iac.

&*«

365 r
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Estimation de la valeur de rendement (VdR) et de la Limite de charge (LdC)

Exploitation:
Propriétaire:
Adresse:
NP. lieu:
Téléphone/portable:
E-Mail:
Ex loitant:

Variante:

Taxateur

Copyright: SOBV, P. Brûgger; traduction: UPF, J. Pasquter

Ventolière

Ritter

Version valable

Hervé Schaffter

Ucence pour: Service de l'économie rurale, Courtemeton, 2852 Courtételle

Date de la visite 13. 03. 15/17. 02. 16

VdR totale-agricole

VdR totale - non-agricole .
VdR autres élém. calculations éciale -a ricole

VdR autres élém. calculations éc. -non-a rie.
VdR d'autres pages - agricole

VdR d'autres pages - non agricole
Total

Accessib./éloignement

VdR
GOl'930
170'600

4

LdC
812'606

170'600

772'530 983'206

Registre foncier n°RF

Totaux des colonnes en-dessous

Bourrignon

Bourrignon

Bourrignon

Boumgnon

Boum'gnon

Boun-Ignon

Bourrignon

Bourrignon

Develier

Bourrignon

Boumgnon

Bourrignon

Bourrignon

312
341
342
343
344
371

379
398

1275

341
341
343

343

n° de Désignation

bât.

La Chésel
LaVentolière
La Ventotière

LaVentolière
Droit Mont

Droit Mont

Droit Mont

LaChésel
Sur la Montagne

l Habitation

2 Rural

3 Ecurie
4 Remise, cantine

SAU

("12}
253-473

3'136
8S'4U
30'4Ç5
61'856

48'961

12'938
8'637 "
2'049

Surface en m2

Estwage Vigne Forêt

(m2) (m2) |m2)

0 0 15-270

6'490
414

3'47S

285

4-606

Improd.

(m2)
2'683

1'899

775
9

Surface

totale
Sol

271'426 U4'552

Valeur dé rendement

Bâtiments Baies, fruits. Estivage
agricoles vignes

472-721

3-136
93'SOO
30-899
66'IOG
48'970
IZ'938

8'922
2'049
4'606

rs7i
42791
IS'273
30'990

2Ï091

6'482
4'327
1'027

113783
IOS'561
ISS'645
94'732

4'657

2'230
142
977

82

1'226 .

Parties non-

agricoles

170'600

17<y600

VdR

totale

772'530

1'571
45'021
15'415.
31'967
22W1
6'482
4'409

1'027

1'226

284'383
IOS'561

155'64S
94'732

Service Expertises Copie de VdR 2018 AGORA V416_Bourrignon.xlsx/ aperçu / 22.01.2021 Page 1/3



Valeur de rendement selon Guide 2018 Prés et champs

Parcelle

№RF 312 Bourrignon

№RF 341 Bourrignon

№RF 342 Bourrlgnon

N'RF 343 Bourrlgnon

№RF 344 Boumgnon

№RF 371 Bourrignon

N'RF379Bourrignon

N'RF398Bourrignon

Total SAU

3'136 A
Encore à B

repartir: C
D

85'411 A

Encore à B

repartir: C
D

30'485 A

Encore à B

repartir: C
D

61'856 A
ïncore à B

repartir: C
D

48'961 A

Encore à B

repartir; C
- D

12-938 A

Encore à B

repartir: C
D

S'637 A

Encore à B

repartir: C
D

Z'049 A

Encore à. B

repartir: C
D

A

B

e

D

A

B

e

D

SUS? ,.Béfi!sns- Q."°"té Pente/M 6""" Rou№ l
^ climatiques du sot •*"""•' ^eur (km) ^

3'136 D1-6,EM

85'411 Dl^El-6 bon

30'485 D1-6,E1-6

61'856 D1-6. EI-6

bon

bon

38'961

s'ooo

s'ooo

12'938

D1-6,E1-6

D1-6, E1-6

mauvais

moyen

bon

8'637 DI-6. E1-6

2'049 Dl-6, El-6

bon

UstèredeforSt

long. large.
(m) (m)

225 10

aucune

aucune

aucune
aucune

aucune

aucune

aucune

aucune

aucune

aucune

aucune

aucune

aucune
aucune

aucune

aucune

aucune

aucune

aucune

aucune

aucune

aucune

aucune

aucune
aucune

aucune

aucune

aucune

aucune

aucune

aucune

aucune

aucune

aucune

aucune

aucune

aucune

Ded.

pente

0%

0%

0%.
0%

0%

Q%
0%
0%

0%

0%
0%
0%

0%

0%

0%

0%

0%

0%
0%
0%

0%

0%

o»
0%
0%

0%

0%
0%

0%

.0%

0%

0%

0%

0%
0%
0%

ox

o»
0%
0%

Ced.
ampl

0%

0%
OK

0%

0%

0%

0%

0%

0%

0%
0%
0%

0%
0%

0%

0%

0%

0%
0%
054

034
0%

0%
0%

0%

0%

0%
0%

0%
0%
0%
ox
0%

OK

0%

0%

0%

0%
0%
0%

Ded.

di5t.

0%

0%

0%
0%

o»

0%
0%

o»

0%

0%
0%
0%

0%

0%
0%
OK-

o»

056
0%
0%

036

056
0%
0%

-0%

OK

0%
0%

0%
0%

0%

0%

o»

0%
o»

0%

09t.

0%
0%

cm,

Ded.
fàrêt

0%

0%
0%

0%

o»

0%-

0%
0%

0%

0%
0%

0%

0%
0%

0%

0%

3%
0%

0%
0%

0%

0%

0%
0%

0%
0%

0%
0%

0%

0%
0%
0%
0%

0%

0%

0%

0%

0%

0%
0%

Vdllde
base

5'OIQ

S'OIO

S'010

S'010

5'OIQ
2'520

3'7SO

S'010

S'010

S'OIO

VdR/ha

S'010

s'oio

5'OID

S'QIO

4'865
2'S20
3750

S'010

5'DIO

S'010

VdR parc.
part. .

rs7i

42791

IS'273

30'990

18'956
1-260.
1'87S

6'482

4'327

1'027

VtlR

1'571

42'791

15'273

30'990

22'091

6'482

4'327

1'027

Service Expertises Copie de VdR 2018 AGORA V416_Bourrignon. xlsx / sol /11. 01.2021 Page 1/7
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ĵ

j

s

l
s
§
ai

s

l 1

l». • 5

a .s s a s .s. ^ s .s « s .s s .s u .s ." a ." S" ." .s a> .e £'"

j l il! l f !111 l 1111 l III i lillll

l
î

î

lî.
'Il
u

il
Il

^

l 5
s
2

s
E
•s

^
s

•z

i
s



Valeur de rendement selon Guide 2018 Logement de l'exploitant

BStimeirt

N- bât. l Habitation, N' RF 341 Boum-gnon

Dédgnalian du logement

Logement du chef d'exploitation (logement du bas)
DUR

Isolation

Vitrage

Chauffage

Suppl. / autre système de chauffage
Accumulateur de chaleur bu solaire

Cuisine

Buanderie

Installations sanitaires

Adduction d'eau

Evacuation des eaux usées

Autres critères

Elolgnement; distance jusqu'à la localité
offrant tous les servfces

Pondération de l'éloignement

Déduction pour accès difficile
Pondération de la déduction

Total

Pondération de l'éloignement/de la
déduction pour accès difficile

Pointage

Critère
bonne++(l2)
Vitrage doublet (5)

central à pompe à chaleur air-air, sonde thermique, gaz (10)

existant+(2)
confortable+(ii)
lave-linge et séchoir en commun + (2}
salle de bain, ou douche et WC + (6)

raccord au réseau communal/bon approvisionnement privé ++

évacuation vers la fosse à purin (l)
bon++(16)

U.l-20km

accès en voiture de tourisme toute l'année

30

Pts

12
5

10

0

2

11
2

6

s

l

16

28

97

Pour ces deux critères il y a une grande marge d'appéciation. La pondération
permet l'interpolation linéaire entre les valeurs minimale (0) et maximale (10).

Etat

bon

l locaux présents

cuisine

Pièces habitables/ chambres

l Pièces habitables/ chambres

|Salle de bain (baignoire ou douche, WC
|et lavabo simple)

l Pièces habitables / chambres
l Pièces habitables / chambres
IPièces habitables/chambres
Pièces hab'rtables/chambres

Pièces habitables / chambres

Pièces habitables / chambres

VL

6'394.24

logement

DéslgnoBon
Cuisine
Salon

Véranda chauffée

Salle de bain

Bureau

Chambre l

Chambre 2

Chambre 3

Chambre 4

Chambre 5

TC

7.4%

m2

22.9
33.7

27

4

14.45
ld.72

14.3
9.47

15.71
1Ï.04

VdR

86'409

10.3
Ut

1.7
1.5

13

0.7
0.9
0.9
0.9
0.7

1.0
0.7

Service Expertises Copie de VdR 2018 AGORA V416_Bourrignon.xlsx / logem.chef/11.01.2021 Page 1/1



Valeur de rendement selon Guide 2018 Autres logements

Bâtiment

№ bât. l Habitation, № RF 341 Bourrignon

Description

Logement 3.5 pièces (haut)

Genre

autres Ipgeni, (non-agric.)
autres logem. (non-agric.)

autres logem. (non-agric.)
autres logem. (non-agric.)

autres logem. <non-agric.)
autres fagem. (non-agric.)
autres logem. (non-agrlc.)
autres logem. (nan-agric.)
autres logem. (non-agric.)

tryerp. Frais Risque de Fonds Taux TC

mofc exploit, remise en admln. IOVer rélfov- debase
e-tot Pér-

853.00 ï 0.2% 0.3% 0.6% . 4.00% 6.0%
4.00% 4,0%
4.00% 4.0%
4.0036 4.0%
4.00% 4.0%
4.00% 4.0%

4.00% 4.0%

4.00K 4.0%

4.QOÎS 4.0%

VdR

l70'600
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Valeur, de rendement selon Guide 2018 Entrepôts

Bûtlment Descriptliui
N-bât. l Habitation, N'RF
341 Bourrignon Atelier

N* bât 4 Remise, eantine , №

RF343Bourrignon Remise

N" bSt. l Habitation, N* RF

341 Bourrignon Entœpôt p grillades
N* bât. l Habitation, №RF

341 Bourrignon Entrepôt à bols
N" bât. l Habitation, N" RF

IBourrignon Entrepôt jardin

Geme de local

Ateliers

Ateliers
Ateliers

Ateliere

Remise carrossable

Remise carrossable

Remise carrossable

Remise carrossable

Remise carrossable

Remise carrossable

Remise carrossable

Remise carrossable

Remise carrossable

Remise carrossable

Remise carrossable

Remise carrossable

Remise carro5sable

Remise carrossable

Entrepôt (non

carross.)

Entrepôt (non
carross.)

Entrepôt (non
carross.)

Entrepôt (non
carross.}

m2

46

166

5

29

8

OUR Rot

30 mo en

25 moyen

30 moyen

25 moyen

2 moyen

l

<= 3m hauteur

d'entrée

<= 3m hauteur

(1'entrée

hauteur >2.5m

hauteur >25m

hauteur >25m

Critères, su pléments, dëducttons
234

électricité 400V

portes électricité 400V

Durée

d'util. {].)

365
365

365
365

365

365

365

365

365

365

365

365

3G5

365

365

365

365

365

365

365

365

365

jr/mî

19, 10

7.60

4.20

4.20

4.20

2.10

Vt

878.60

.

1'261.60

21.00

121. 80

33.60

taux

7.9%

8.8%

7.9%

8.8%

10.0%

VdH

iri2:

U'33E

266

1'384

336
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Valeur de rendement selon Guide 2018 Garages, locaux des employés

Bdtfment

N* bât l Habitation, № RF

341 Bourrignon

Description

Garages

№bat. 2Rural,№RF341
Bourrignon Bureau ds mral

N" bât. 4 Remise, cantine , N*
RF343Bourfignon Cantine

W bât. 4 Remise, cantine , N*

RF 343 Bourrignon WC

Genre de local

Garage à voiture dans

l'habitation

Garage à voiture dans

l'habitation

Garage à voiture dans
l'habltation

Places de parc, abris et

garages

Places de parc, abris et
garages

Bureau dans habitat,

(indép. du logement)

Bureau dans habitat

(indép, du logement)

Bureau dans le rural

Bureau dans le rural

Chambres des salariés

Chambres des salariés

Chambres des salariés

Chambres des salariés

Salles communes

Salles communes
Salles communes

Vestiaires

Vestiaires
Vestiaires

Installations sanitaires

(noinbre)

Installations sanitaires

(nombre)

m2 DUR Etat

46 30 moyen

Critères, suppléments, déductions
2

11 15 moyen aménagement simple

108 30 moyen possible de cuisiner lave-vaisselle

30 moyen WC

fr/m2

24.50

24.50

24.50

4.00

4:00

39.00

Vi TC VdR

1'127.00 7.9% 14'266.00

39.00

18.00

18.00

35.00

35.00.

35.00.

35.00

62.20

51.00
51.00
17JOO
17.00
17.00

58.00

198.00 12.2%

-

6-717. 60 8.5%

.

116.00 8.5%

1-623.00

1'36S. OO
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Valeur de rendement selon Guide 2018 Etabtes à ruminants

Bâtiment

Description

№ bât. 2 Rural, N-RF 341
Bourrignon Rural

SupplÉments

Type UGB DUR Etat wrr. Bien-être animal Traite Rçfroldlss. Alimentation
Stabul. +courette( refroid.tank (fixe

Vaches laitières 69.3 20 mauvais dur) salle tr., robot ou part.)

Evacuation fr VL TC VdR

122. 85 8-512. 28 11.6% 73-382. 00

Catégorie

Total - reporter en colonne F
Vaches (laitières et autres)
Bovins >730j.

Bovins >365j.

Bovins 160-365J.
Veaux <160J
Brebis laitières
Autres moutons > la.

Ovins <la.

Agneaux de pâturage <V2a
Chèvres laitières

Autres chèvres >la.

Caprins<la

Chèvres naines >la.

Part.

l

O.G
0.4

0.33
0.13
0.25
0.17
0

0.03
0.2

0.17
0

0.085

Hb

Calwlatloa UGB

Etablel

UffB

69.29
62 62

0

0

15 4.95
18 2.34

0

0

0

0

0

0

0

0

Etabli-2
Nb UCT

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

Stable 3

wb UGB
0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0
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Valeur de rendement selon Guide 2018 Stockage fourrage, engrais, etc.

Bâtiment
№ bât. 2 Rural, N'RF 341
Bourrignon

N* b3t. 3 Ecurie, N' RF 343

Bourrîgnon

Désgnathui

Fourrage

Fourrage

№ bât. 2 Rural, №RF 341
Bourrignon paille

N" bât. 2 Rural, N'RF 341
Bourrlgnon

№ bât. 2 Rural, N'RF 341
Bourrignon

céréates

silo tranché

Type.
Stock fourrage
(UGB)

Stock fourrage
(UGB)

Stock fourrage
(UGB)

Stock fourragé
(UGB)
Stock fourrage

(UGB)

Stock paille (UGB)

Stock paille (UGB)

Stock paille (U6B)

Stock paille (UGB)

Ensilage (m3),
céréalesft)

Ensilage (m3),
céréales(t)
Ensilage (m3),

céréales(t)
Ensilage (m3),
céréales(t)
Ensilage (m3J,

céréalestt]

Ensilage (m3),
céréales(t).
Purin (m'3)
Purin(m3)
Purin (m3)
Purin (m3)

Fumière(m2)
Fumi&re (m2)

Étabte simple,
rucher (m2)

Étable simple,
rucher (m2)

Faet.

nA DUR Etat carr.

G9

23

15 nioyen

30 moyen

15 moyen

6 15 moyen

1200 15 moyen

Critère l

<50% Silo-suffisant

Sans silo/insuffis,

Suppléments
Critères

Stab-entravée/stab.loge
ttes (UGB)

0% Silo à céréales (t)
Silosansfralse/griffe

0%(m3)

Critères fr vi TC VdR

33.00 2-286.57 13.1% 17'455.00

18.00 414.00 8.5% 4'871. 00

5.60 5.60 13.1% 43.00

10.60 63.60 13.1% 485.00

1.70 2'040.00 13.1% IS'573.00
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Valeur de rendement selon Guide 2018 Chevaux

Bâtiment Ûescrlptlm Niveau de pfix Type
N'bât. 3 Ecurie, №RF 343

Bourrignon Ecurie niveau de prix bas box intérieur

UGB Fact Montant
/m2 DUR Etat Cort. Supplément/crltère {supl. incl.) VL re VdR

sellerie+grand arc. ext,

23 0% (>24m2) 378.25 8-699. 75 85% IOZ'350

N* bât. 3 Ecurie, N'RF 343

Bourrignon Manège
manège ext. dès 800m2

Places/halles p. chev. (m2)

Places/halles p. chev.

Places/halles p. chev.

Ptaces/halles p. chev.

Places/halles p. chev.

840 30 moyen 4.90 4-116.00 8.5» 48'424
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Loyer1 ' 
moyen en francs selon le nombre de pièces, par canton

2017

Logements de... pièce(s) occupés par des locataires
Total

Loyer moyen Intervalle de
confiance;
* (en CHF)

Loyer moyen Interoalle de
confiance:
± (en CHF)

Loyer moyen Intervalle de Loyer moyen Intervalle de
confiance: confiance:

±(enCHF) ±(enCHF)

1-329
1'550
n 82

1'324
n 52

1'548

1'283

1'469

1'122

1'837.

1'218

1'145
1-279

1-379

n93

1'174-

1'131

n 92

1-228
1'341

T213

n 55

1'330
T127

982

1'416

907

T 09.03.03.01

5 6+

Loyer moyen Intervalle de Loyer moyen Intervalle de Loyer moyen Intervalle de
confiance: conflance: confiance:
±(snCHF) ±(BnCHF) *(enCHF)

Suisse

Zurich
Berne

Luceme

un

Schwytz

Obwald

Nidwald
Glaris

Zoug
Fribourg

Soleure

Bâte-Ville

Bâle-Campagne

Schaffhouse

Appenzell Rh.-E.

Appenzell Rh.-l.

Sainl-Gall

Grisons

Angovie
Thurgovie

Tessin

Vaud
Valais

Neuchâtel

Genève

Jura

Le relevé structurel porte sur les personnes de 15ans ou plus qu) vivent dans un ménage privé dé la population résidante permanente.
Les diplomates les fonctipnnaires Internationaux et les membres de leur famille, ainsi que les pereonnes qui vh/ent dans un ménage collectif n'ont pas été pris en considération.
Les personnes interrogées ont fourni des infonnations sur elles:mêmes, sur leur ménage, sur les membres du ménage, ainsi que sur leurs conditions d'habitation.

^e^wS^^S^"'^^nsea^a^e)ees^emntede^^№w^œo^te^^^
0:
Sources: OFS - RS, StatBL

©OFS 2018

3

9

8

11

46

33

60

48
42
26

15
16

19

18

31

42
78

12

22
12

12

10

8

16

12

13

25

752
898
676
722

(487)
737

(636)

(811)
(616)
886

.
676

609

690

682

(571)
(628)
(642)
635

635
704

633

695
759
652

579
861

556)

19

20

28

(113)
62

C76)
(86)

(169)
56

30

59
31

62

(84)
(99)
(90)
30

42
34

35

23

14

31
26

27

(85)

rosi
1-288

934
1'021

(931)
ri29

(1'019)
1W2

(842)
1'359

963

915
1'037

1'049
976

804

(754)
929

1'022
rosi
942
856

1'039

932
759

n i6

678

6

15
13
20

(113)
57

(74)
92

(75)
43
25

31
24
30

60
6B

(84)
22

•42
21

23

16

11

23
20
20

58

1-270

1'478
n33

1'258

1'084

1'425
1'260
1'406

roso

1'874
ri74

1'070
1 •260
1'279
1'092

. 1-057

(1'110)
1-149
1-204

1'268

nés

ri40

1'318

1-120
897

1'337

853

4

12

11
15

58

48
95

60

53

3S

19

21

23

22

41

63

(126)
17
34

16

17

13

11
24

14
19

33

1'519
1775
1'389

1'449

1-275
1740
1'486

1'634

1-241

2'041

1'406

1'318

1 •640

1'600

1-316
1'249

(1'223)
1'303
1'430

,1'504

1'337
1'346

1'613
1'304

n 66
1'5BO

1'036

6

15

13
16
S4
48
99

63

e&

39

27

26

40

30

43

66

(158)
17
31

18

18

19

17

25

22
24

39

rsss
2'189

1-629
1798
(1'515)
2W7

(1'812)

2'046.

1-311

.
2'509

1'699

1-538
2'079

2'008
.1'625

1'506

(1-663)
1'562
1'516

1799

1'531

1'635

2'088
1-576

1-476
1-909
n 48

14
39
33

42

(152)
114

(206)
131
107
88

67

66

120
92
98

138

<215)
38

83
46

42

58

45
56

57
41

90

2-323
2738

1'968

2'148

(172S)
2'508

(1-651}

(2-158)
(1790}
3'556
2-097

1'B33

2'841

2'361

(1'993)

(1723)
(1'503)
1-810
1718
2-185

1740

2'200

2'622
(1'820)
1'826

2-849

(1-297)

41
119

113
200

(238)
279

(442)
(559)
(267)
264

141

116

286
208

(324)
(186)
<236)
127

178
104
82

197

118

(219)
170

127

(104)

Renseignement: Office fédéral de la statistique (OFS), section POP. info.gwre@bfs.admin.ch, Tél. 058 467 25 25
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RÉPUBUQUE BT CANTON DU JUBA DÉPARTEMENT DE LÉCONOMIE ET DE LA SANTÉ

SERVICE DE l.'ÉCOI 0 RURAIE

Caurtemelon
Case postale 131
CH-2852 Courtételle

t +41 32 420 74 00
f+41 32420 74 01
secr.ecr@iura.ch

PRD(
DES ENTREPRISES AGRICOLES

ET IMMEUBLES AGRICOLES BATIS

Statistique ECR 6

La statistique 2020 est valable du 1er janvier 2021 au 31 décembre 2021.
Elle remplace la statistique 2019 publiée en décembre dernier.

LDFR et autorité corn étente

Lajoi_fédérale sur le droit foncier. r"ral du 4 octobre 1991 stipule que les ventes d'entreprises ou d'immeubles
^g-ri?p.l,TS,.conven".es ?ollr. un-?fl)? sul^stit "^ Peuvent pas être autorisées. Un prix dïcquWtion est'surfait
torequ'il dépasse de plus de 5 % le prix payé en moyenne pour des immeubles cômparabFesdansTa'même
réglo.n. alj_coure. des cinq demîères années (art- 66- LDFR). Ce prix maximum est appelé "PiixÏicite";"irest
calculé à partir du "Prb( moyen du marché", publié dans la statistique ci-après. —- - - — —— •

Dans le Cgnton du Jura, l'autorité compétente en matière d'autorisation d'acquisition est la Commission
foncière rurale; elle peut requérir tes informations nécessaires auprès du Service de réconomieruraFel

Valeur de rendement

La valeur officielle donne une première indication de la valeur d'une entreprise en cas de vente à un tiers.
Cependant; elle n'équivaut pas forcément la valeur de rendement. Un écart à la hausse ou à'ia baïsse'est
possible. C'est pourquoi, une expertise avec wsite des lieux est nécessaire dans tous les'cas.'

Facteurs de conversion

^^T.-dét,ermin.er Ie "pri.x m(?yen. du marché". te Service de l'éconùmie rurale établit chaque année, une
?^î!.ïll?-"-e^?^r-!x fle vejrlt^, ïtre.t.i?.re'sur la. ^as.e. des. v?r??s-irlscrit^ au Registre fonder au "coure des cinq
Ï!îî.iTr^s.^!lr!.fesL L?-. ?riîl liciîe ̂ 'élèYe par définition à 1.05 fois le "Prix moyen du'marché7'. ~La'statistique
donne^au_final, un rapport entre le prix de vente et la valeur de rendement (calculée surlabasedu'nouveau
guide 2018 d'estimation de la valeur de rendement). Il ç'agit jusqu'à fin 2021 du coefficienfsurv ant'

Canton du Jura (30 ventes) 2,15
aaaa

fois la valeur de rendement



Prise en com te des investissements immobiliers

En cas de vente d'une entreprise, la Commission foncière rurale admet aussi une plus-value brute liée aux
investissements consentis. La plus-value brute correspond en comptabilité à une valeur résiduelle. La période
valable pour prendre en compte les investissements et les amortir s'étend sur 30 ans. Ceux-ci doivent être
prouvés. La Commission foncière rurale et le Service de l'économie rurale peuvent vous renseigner plus en
détail quand au type d'investissements retenus ou non pour calculer le prix maximum non surfait.

Exemple : Une rénovation de Fr. 100'OOD.- d'un rural en 2011 sera amorti sur 30 ans; la dépréciation de
l'objet est donc de Fr. 3'333.-/an. En 2021, la plus-value brute correspond à Fr. 66'667.-.

Mode de calcul du rix maximum non surfait nouveau ri li ite

Pour les entreprises agricoles, le système d'évatuation établi par la Commission foncière rurale se présente
comme suit :

Prix maximum non surfait [VR 2018 x coefficient x 1 .05] + [plus-value brute x 0.40]

- VR 2018 :

- Coefficient :

-1.05

- Plus-value brute :

-0.40

Valeur de rendement évaluée selon le Guide d'estimation 2018

Facteur de conversion correspondant au multiple moyen entre le prix des ventes et
leur valeur officielle lors de la vente immobilière.

Augmentation de la valeur vénale admise par l'art. 66 LDFR.

La plus-value brute est obtenue par le relevé des investissements, validés par des
justificatifs, amortis en principe sur 30 ans et diminués par d'éventuelles subventions
cantonales.

Facteur rectificatif annulant le double-effet des investissements tendant à augmenter
la valeur de rendement estimée et la plus-value brute. Le but est ainsi de ne pas
comptabiliser et répercuter deux fois des investissements d'entretien ou d'amélioration
pour former le prix de vente. Ce taux est fixé par la Commission foncière rurale.

Exemple 1 : Une entreprise agricole est vendue le 31 août 2021. Après expertise, il s'avère que la valeur de
rendement est de Fr, SOO'OOO.- et la plus-value bmte de Fr. 100'OOD.-. Sachant que le facteur de conversion
est de 2. 15, le prix maximum non surfait (prix licite) s'élève à :

Prix licite = [500'OOQ x 2. 15 x 1.05] + [lOO'OOO x 0.4] = Fr. 1'128750.- + Fr 40'QOO.- = Fr. 1'168750.-.

Facteur corr tif ur les stimations selon le ide 20 4

Les ventes réalisées sur la base d'une estimation du Guide 2004 récente sont encore acceptées. Le cas
échéant, un facteur correctif de 1.2238, en plus de l'utilisation du facteur de conversion de 2. 15.

Si le propriétaire le souhaite, ta réalisation d'une nouvelle expertise sur la base des nouvelles normes 2019
reste bien évidemment possible.

Exemple 2 : Une entreprise agricole est vendue le 31 août 2021. Selon une expertise réalisée avant rentrée.
en vigueur du guide d'estimatron 2018, il s'avère que la valeur de rendement 2014 est de Fr. 350'OOQ,- et la
plus-value brute de Fr. 100'OÛO.-. Compte tenu du facteur correctif de 1.2238,.qu'il y a lieu d'appliquer au
facteur de conversion de 2. 15, le prix maximum non surfait (prix licite) s'étève à :

Pnx licite = [350'OOD x 2.15 x 1,2238x 1.05] + [100'ODO x 0.4] = Fr. 966'955.- + Fr. 40'OOQ.- =
Fr. 1'006'955.-.

Courtemelon, le 10 décembre 2020 - JPL/HS/POD


