ETS LE TRIANGLE
ARCHITECTURE

HUGO BEUCHAT ARCH. IND.

FBG SAINT-GERMAIN 5A

2900 PORRENTRUY

032 466 65 10
ETSLETRIANGLE@BLUEWIN.CH

RAPPORT D'EXPERTISE

Mandat

Propriétaire

Commune de l'expertise
Lieu-dit / adresse
Béatiments nos

Parcelle no
Surface de la parcelle

Valeur officielle
Assurance incendie

Descriptif général :

Genres de batiments:

Commune:

Office des poursuites et faillites
15, Rue Auguste-Cuenin

Ch - 2900 Porrentruy

Olivier Wiilti

Le Paigre 43

2947 Charmoille

2947 La Baroche-Charmoille
Le Paigre

No 43 / Habitation

Sans No / Cabanon de jardin vétuste

111

246 m2

Détail :

Bétiment 95 m2
Jardin 151 m2
Frs 228'400.--

frs 459'200.-- (ind. 155)

No 43

Habitation mitoyenne sur 3 niveaux + combles.
Couverture & plusieurs pans en tuiles.

Sur un terrain quasiment plat.

Considéré comme résidence secondaire. ( selon ECA)

Sans No

Cabanon de jardin sur 1 niveau
Toit 1 pan .

En I'état d'abandon.

Charmoille , petit village dans le district de Porrentruy.
Altitude de 515 m.

404 habitants.

Fusionnée avec :

Asuel , Fregiécourt , Miécourt , Pleujouse : Dit : La Baroche
a env. 10 minutes de la desserte de l'autoroute A16
Desservie par des cars postaux

Vie associative bonne.
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Situation: En bordure d'une route communale.
A 1'Est du centre village.
Quartier d’habitations et de ruraux.

Zone: Selon géoportail : Zone du village CA a

Année de construction : 1850
Transformations :
1990 /2002 / 2004

Equipements / infrastructure: No 43 / Habitation
Viabilisation usuelle de quartier.
Acces plat.
Pas de garage et pas de place de parc sur la parcelle.
Raccordements:
Eau / électricité / égofits (Step )/ (TT)
Chauffage :
5 poéles sont répartis dans des pieces situés sur les niveaux.
Eau chaude avec boiler de 150 litres.
Cuisine simple avec un agencement contre plaqué en forme linéaire.
Appareils conventionnels .
Buanderie située au rez dans une piéce polyvalente.
Installation électrique avec un schéma standard.
Sanitaires :
Rez : 1 salle de bain avec lavabo , we , lavabo

Observations :
Un contrdle technique général est nécessaire.
Pas de garage et pas de place de parc sur la parcelle.

Sans No

Cabanon de jardin sur 1 niveau
Généralité.

Surface env. 4.00 m2

En I'état d'abandon

Qualité de construction : No 43 / Habitation
Construction mixte de I'époque transformée ces derni¢res années
Isolation thermique périphérique.
Charpente en bois massif .
Couverture en tuiles mécaniques avec sous-toiture.
Petit toit 1 pan sur I'entrée du sous-sol couverture en tuiles.
Escalier en bois pour accéder au ler étage comble.
Ferblanterie en cuivre.
Fenétres en PVC avec vitrage isolant.
Portes extérieures en PVC.
Volets en bois.
Fagades en crépi une une isolation périphérique.

Observation :

Des travaux de restauration notamment a l'intérieur.
sont & prévoir a court terme.

Toiture et fagades satisfaisantes.



Qualité des locaux :

Etat d'entretien du batiment :

Répartition des locaux :

No 43 / Habitation.
Mitigé et particulier.

No 43 / Habitation.
Mitigé.
Nettoyage et travaux de restauration a prévoir & court terme

Rez-de-chaussée :
Hauteur moyenne env. 2.13 m

1 appartement de 5.5 pces sur 3 niveaux soit .

Entrée c6té Nord pour I'appartement .

Entrée c6té Nord Ouest pour le réduit.

1 hall d 'entrée vestibule env. 6.75 m2

1 hall de distribution env. 7.60 m2 avec un escalier en bois.
avec une largeur de 0.82 m et une sortie extérieure sur

une terrasse env. 20.00 m2 avec escalier pour accés au verger
1 chambre env. 17.90 m2

1 salle de bain env. 3.30 m2 avec baignoire , lavabo , wc

1 cuisine agencée env. 11.60 m2

1 buanderie env. 4.85 m2

1 cave env. 4.20 m2 en terre battue ( voir analyse pour le radon )
1 réduit atelier env. 6.00 m2.

ler étage :
Hauteur moyenne env. 2.15 m

Accés par escalier en bois largeur 0.82 cm

1 salon env. 22.00 m2

1 chambre en partie votitée 9.30 m2 + 10.30 m2 avec plafond

1 hall env. 14.00 m2 avec 1 escalier largeur 0.69 m en bois pour
acceés aux combles mansardés.

1 chambre env. 13.30 m2

Combles mansardés
Hauteur moyenne au centre 2.06 m

1 piéce polyvalente env. 29.90 m2
1 grenier mansardé.

Sur combles mansardés
Hauteur au centre 1.65 m

Accés par un escalier en bois largeur 0.80 m
1 grenier

Résumé :

Surface habitable env. 145.95 m2 sur 3 niveaux.
1 terrasse env. 20.00 m2

Locaux de service total env. 15.05 m2



Aménagements extérieurs :

Divers:

Expertise :
Valeur de rendement :

Selon expert :

Terrain quasiment plat.

Sans entretien voir & I'état d'abandon.

Mur de souténement en ciment.

Dalles de jardin pour la terrasse avec un escalier.
Pas de place de parc.

Terrain en herbe.

Diverses plantations.

Observation :
Travaux d'entretien & prévoir @ moyen terme.

Selon géoportail :

Zone CA / Centre ancien..

Inventaire des sites construits a protéger ISOS / B
Dangers naturels résiduels.

Forage pour sonde géothermique interdit.

Degré de sensibilité au bruit ITI

Pas de polution & cet endroit.

Aussi :

Servitudes :

Selon le registre foncier

08.11.2010 Candélabre en faveur de la commune mixte La Baroche.

Maison difficile pour des personnes & mobilité réduite.

En cas de vente le rapport CECB sera demandé.

Une analyse du radon est conseillée notamment pour la cave.
Agrandissement limité mais avec autosisation.

La valeur locative est comptée & partir des locations annuelles.

Le Taux de capitalisation est influencé par :

Situation dans le village et des commodités environnantes.

L'age , la qualité et 'état d'entretien du batiment.

La demande existante ( environnement / politique / économique )
Les frais de location ( administration / changement de locataire )

Selon l'expert :

En I'état du batiment il est difficile de louer cette propriété.
Par conséquent pas d'état locatif et donc pas de valeur de rendement
pour faire une pondération avec la valeur intrinséque.



Valeur intrinséque :

Selon I' expert :

L'dge économique moyen des batiments en tenant compte de :
L'année de construction .

Les transformations importantes effectuées.

Cube :
Réf. ECA

Habitation :
545.000 m3

Cabanon de jardin :
9.000 m3

Coiit 2026

Selon I' expert :

L'4ge économique moyen des b4timents en tenant compte de :
L'année de construction .

Les transformations importantes effectuées.

VN = Valeur a neuf
VR = Valeur résiduelle
Vétusté : Calcul d'une maniére linéaire moyenne 1 % par année sous réserve de I'état de I'objet.

Selon expert :.
Dans cette situation le calcul se fera avec des valeurs résiduelles VR conséquence d'une péjoration relative
notamment 3 I'état de 'objet par rapport au prix d'une valeur a neuf.

Facteurs négatifs en considération pour la péjoration soit :

- Relation entre neuf et ancien.

- Travaux de restauration & prévoir a court terme.
- Particularité de I'objet.

- Situation immobiliére régionale.

- Référence avec les milieux économiques.

Habitation :
545.000 m3 x 170.--/m3 VR = frs 92'650.--

Cabanon de jardin :
9.000 m3 x Sans valeur



Terrain :

Surface totale 246.00 m2
Zone CA a

Terrain plat.

Coiit 2026
246.00 m2 x 70.--/ m2 = frs 17200.--

Aménagement des extérieurs :

Surface totale de la parcelle : 246.00 m2

. /. Surface construites env. 95.00 m2

Surface aménagée 151.00 m2

Coiit 2026

151.00 m2 x 20.--/m2 VR = frs 3'020.--

Total fis 112'870.--




Valeur vénale :

La valeur vénale = la valeur intrinséque :

Arrondia frs 110'000.--

Considérations : Points forts :
A env. 10 min. de l'autoroute A 16 en voiture.
Toiture et facades satisfaisantes.

Points faibles :

Eloignement des commodités.

Pas de place de parc sur la parcelle.

Chauffage particulier avec 5 poéles a bois.
Travaux de restauration & réaliser & court terme.
Travaux d'entretien des extérieurs.

Remarques particuliéres :

Cette estimation est valable que sur une durée limitée , sous réserve d'évolution du marché
ou de changement depuis la visite.

Le prix du marché dépend grandement de l'offre et de la demande , il est bien entendu que la motivation de
I'acheteur et du vendeur joue un rdle important dans la formation du prix de marché.

Selon la concordance des motivations on procéde 2 une correction de I'idée de prix en apportant ainsi une
modification au prix indicatif sur lequel se réfere les négociations.

Annexes supplémentaires : 1 extrait partie]l du registre foncier.

Valeurs ECA.

1 plan de situation

1 jeu de photos
Lieu: Date: L’expert:
Porrentruy le 26.05.2026 ETs Le Trifingle

#. B anch.
e
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Extrait du registre foncier

Bien-fonds La Baroche-Charmoille / 111

Tenue du registre foncier: fédérale Forme de registre foncier: fédérale
Mensuration officielle: fédérale

Attention: les indications marquées d'un "' ne Jjouissent pas de Ia foi publique.

Etat descriptif de I'immeuble:

Commune; 6810.6779 La Baroche-Charmoille
No immeulile; 111
E-GRID: CH256344720621

Parcelle de dépendance:

Lieu-dit / rue*: Le Paigre, 2947 Charmoille
No plan™: 105
No parcelle*;
Surface™ 246 m2 -
Mutation*: . ' -
Genre de culture*: Batiment, 95 m2..... -
’ Jardin, 151m2 " -
Batiments™: MaiSoﬁ’iﬁd_ividuelle;ﬁ._ N° d'ass. 43, 0 m2

Le Paigre43, 2947 Charmoille
Mentions de la mens. officielle™: . .
Valeur officielle*: CHF 228'400.—, 2015, 31.12.2015
Observations™: -

Propriéteé:

Propriété individuelle

Wilti Olivier, 23.02.1 982‘ ) 31.01.2025 2025/399/0 Avancement d'hoirie

Mentions:

21.10.2025 2025/3986/0 Succession répudiée
EREID: CH38060000000039901674

Servitudes:

Aucune

Charges fonciéres:

Aucune

Annotations: (profitent des cases libres voir droits de gages immabiliers)

Aucune




PROCES-VERBAL D’ESTIMATION

1  Batiment Ne LWy . Rue \x._ PXicpe
Commune 14 Mlla;:NL , Parcjla JIA. ' [SSSY
Localité cisemante .. Distict ANOM........
2 Propriétaire (nom et prénom) WWMT - STOMET . NAC S UDEINE . ., N
Rue, N° AESCHSTRARE. 1D .
Numéro postal, localité Ulad . ETiNGEL
3 Destination du batment [ UABTATION .
b oo ARESINERCE . SECOMDAINE. )
4  Modification de la destination _non  oui (4 préciser) . '
5 A(Assurésurdema}nde ocr o . WO
6 Valeurd'muranee avec/sansTVA  Fr. L‘oa CQD Zam AN VN. . X ,
TVAN® ... ek VAP, TR -
7 Indios dassurance Re .. ' ind.155 d&s 2024, Fr. 459°200.-
Classe du batiment massif  non massif .
9  Siuation du batiment isolé configuauN® MY L& PAIGUE (A ALvma )

10 Mur coupe-fou (3 situer au verso) non oui (avecdalie}  oui (jusque sous les fuiles)

1 Motif de l'estimation Nouvelle construction Révision Nouvelles installations ...
Aménagement ... . Démolition partielle ... ...

12 Année (s) de construction 4RSSl I3 2002 oY . Annexe ....... ..
2 &1.;"'.?}5’2.?%?""&"5""‘"‘ 150008 K. 100ans B 50 e 25,808
14 Etatdu bitiment, partie(s) concemée(s) ... trésbon .. A..bon _._._moyen ... véwsts ....... e vétuste
15. construction, palfﬁe(s)oo%:rhnu%e(s) e hOGBUX . X oMMl . s GG i trés simple
18 Couverture/matériau incombustible. FLefa combustible '
17 SéparaionduN° . . enN®__ .
18 Réunion des N** -1 - : . BOURN® _
19 Instaliation de paratonnerre oul non . 20 Danger dincendie oud'explosion ~ . oui _hon
21 Dangerde dommages dus aux 8ments oui  non 22 Nombres d'extincteurs ' A
23 Nombres d'hydrants intérieurs v . 24 Détection oui[ 1/nonX] Spnnkler 210l ™
25  Aucas ot dimportants fravaux ont 616 réalisés,

permis délivié le .. 1o 2ol

ot travaux réalisés du R 01 201 au 63 .6C Za03 A compléter par 'ECA
%  Remaroues: i COmm?ncqmentde'l"assuranoe 1 G 13
e CARMTALE RS AMLOLT i —ATM ) UM
i LOUDERY . FEQIRASSE. Mans. 2SS0Mg. <en. VA. . Mois
........................ Indications statistiques

Octedefestmaton: _19__;\ <Ln3 i e p\,\o,,néhﬂ,, /“.\I Q;\ Ol~[¢

.

e

Signature(s): B PoicaN:  2MQ & &£

2350 SAIGNELEGIER, RUE DE LA GARE 14, CASE POSTALE N, TEI.. 032 952 18 40, FAX 032 9512373
" info@eca-jura.ch o www.eca-jura.ch

01,2013 - 8000




N° batiment: W Rue: \;__,m;_,,\nf,,_ . Commune:

e assw& EEA;- |

@D. 1&“? mx.“‘. L Sn;:.:.‘..H‘IS W
g L—f -Sa Y Q»Sa-.u. k\. \I:-S-ésm : S&n




LA BAROCHE
CHARMOILLE
1:500

1049

Chaignat 4

0582852

997
Commune

246 m?

Wilti Olivier \

e

EXTRAIT CADASTRAL CERTIFIE EXACT

POUR LES SERVITUDES, SE REFERER AU REGISTRE FONCIER
Legende : www.cadastre.chflegende
PORRENTRUY, LE 20 AVRIL 2026

LE GEOMETRE CONSERVATEUR:

Signature
numérique de
AAAAAL Xavier Brunner
Date : 2026.04.20
11:49:02 +02'00'

105

109

110

Balmer

1252600

Le Paigre
112
Chaignat
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Plan de zones

Zones a batir

Zone centre

B Zone centre A/B, secteur a
Zone centre A/B, secteurb
Zona centre A/B, secteur ¢

W Zone mixte
Zone d'habilation

B Zone d'aclivités
Zone d'utilité publique
Zone de ourisme el loisirs
Zone de sport et de loisirs

¢ Zone de fermes

Zone de maisons de vacances
Zone de camping

Bl Zone verle

& Zohe d'extraction de malériaux

Zona de décharge

N Zone agricole

B Zone de transport A
Zone de transport B

B En attente d'une décision de justice

Date d'impression : lundi 04 mai 2026 09:23

Informations dépourvues de foi publique. Bien que ces renseignements aient été recueillis avec soin, aucune
Coordonnées : 2'582'895 / 1'252'611

garantie n'est donnée quant a I'exactitude et la mise & jour des données de cette carte ou ce plan.
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Patrimoine

Répertoire des biens culturels

L’objet est inscrit & I'nventaire

de monuments historiques

o L'Obiet n'est pas inscrit a linventaire
de monuments historiques

Inventaire des sites construits & protéger
(basé sur I'ISOS)

Indicateurs

) A protéger
© Perturbation

Inventaire des sites construits a proteger
(1SO8)

0 A
e
=

Informations dépourvues de foi publique. Bien que ces renseignements aient été recueillis avec soin, aucune

garantie n’est donnée quant & 'exactitude et la mise & jour des données de cette carte ou ce plan.
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REPUBLIQUE ET CANTON DU JURA

Courbes de niveaux

M Courbes de niveau 1m
A Courbes de niveau 5m
" Courbes de niveau 10m
N Courbes de niveau 100m

Infarmations dépourvues de foi publique. Bien que ces renseignements aient été recueillis avec soin, aucune Date d'impression : lundi 04 mai 2026 09:24
garantie n'est donnée quant a I'exactitude et la mise & jour des données de cette carte ou ce plan. Coordonnées : 2'582'894 / 1'252'610
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Informations dépaurvues de foi publique. Bien que ces renseignements aient été recueillis avec soin, aucune Date d'impression : lundi 04 mai 2026 09:26
garantie n'est donnée quant & I'exactitude et la mise a jour des données de cette carte ou ce plan. Coordonnées : 2'5682'902 / 1252'697
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Dangers naturels

Carte de l'aléa de ruissellement
0 < h <= 0.1 hauteur d'eau en [m}
@ 0.1 < h <= 0,25 hauleur d'eau en [m]
B 0.25 == h hauteur d'eau en [m]
B Cours d'eau

Courbes de niveaux

' Courbes de niveau 1m
/v Courbes de niveau 5m
M Courbes de niveau 10m
N Courbes de niveau 100m

Informations dépourvues de foi publique. Bien que ces renseignements aient été recueillis avec soin, aucune Date d'impression : fundi 04 mai 2026 09:26
garantie n'est donnée quant & I'exactitude et la mise & jour des données de cette carte ou ce plan. Coordonnées : 2'682'902 / 1'252'697
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Informations dépourvues de foi publigue. Bien que ces renseignements aient été recueillis avec soin, aucune Date d'impression : lundi 04 mai 2026 09:27
garantie n'est donnée quant & I'exactitude et la mise a jour des données de cette carte ou ce plan. Coordonnées : 2°5682'893 / 1'252'615
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Géologie

Limitation forages sondes géothermiques

Autorisé

Autorisé avec restriction de profondeur de 70m
[ Autorisé avec restriction de profondeur de 100m
I Autorisé avec restriction de profondeur de 150m
[ A évaluer (prendra contact avec ENY)
0 Interdit

Informations dépourvues de foi publique. Bien que ces renseignements aient été recueillis avec soin, aucune
garantie n'est donnée quant & 'exactitude et la mise & jour des données de cette carte ou ce plan.
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REPUBLIQUE ET CANTON DU JURA

o - —

!
{
., © SIT-Jura - Swisstopo - Opensireetmap
0 5 15m
Echelle 1:500
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REPUBLIQUE ET CANTON DU JURA

Environnement

Degrés de sensibilité au bruit
Degré de sensibilité aw bruit |
Degré de sensibilité au bruit Il
Degré de sensibilité au bruit il
Degré de sensibilite au bruit IV

Informations dépourvues de foi publique. Bien que ces renseignements aient été recueillis avec soin, aucune Date d'impression : lundi 04 mai 2026 09:27
garantie n'est donnée quant & I'exactitude et la mise & jour des données de cetie carte ou ce plan. Coardonnées : 2'5682'893 / 1'262'615
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REPUBLIQUE ET CANTON DU JURA
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Informations dépourvues de foi publique. Bien que ces renseignements aient &té recueillis avec soin, aucune Date d'impression : lundi 04 mai 2026 09:27
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